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‘Lokalplanen fastlzgger retningsiinier for den fremtidige
arealanvendelse og bebyggelse 1 omrddet vest for Eng-
landsvej mellem Hjallerup Alle og Ugandavej.

Tarnby Kommune August 1986
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INDHOLD:

Dette hefte bestdr af to dele - forst en redegerelse
for planen og dernast dens bestemmelser, den egentlige
lokalplan. : :

Planredegerelsen er en beskrivelse af de eksisterende
forhold i omrdadet og en redegerelse for lokalplanens
indhold, samt dens forhold til den evrige planlagning.
Desuden beskrives lokalplanens retsvirkninger. Planrede-
garelsen har alene til formdl at orientere kommunens
borgere og andre interssserede parter om den planlagte
vdvikling,

Lokalplanen bestdr af et tekstafsnit med kortbilag.
Lokalplanen er et "juridisk dokument", der efter kommu-
nalbestyrelsens endeliqe vedtagelse er bindende for grund-
ejereé o0g panthavere m.fl- Lokalplanen tinglyses pé alle
ejendomme inden for lokalplanens omride.
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PLANREDEGORELSE

Eksisterende forhold i plénlegningsomrédet

Lokalplanomradet "Hjallerup Alle", afgrenses mod nord

af Hjallerup Alle, mod syd af den forlagte Ugandave],

mod e¢st af Englandsvej og mod vest af en ny forbindelses-
vei wellaw Ugandavej og Hialletup Alle.

Omrédet, der er ca. 6,6 ha stort, grenser mod vest

op ti} Havebyens Skaoleomrdde, der er forbeholdt offent-
lige formal m.v.

Terrenst er fladt og rummer et par nord-sydgaende hegﬂ'

og et hegn ved greften langs Hjallerup Alle. Den pwerve-
jende del af lokalplanomradet ligger i byzonaﬁjﬁw

Forhold til den overordnede planlzgning

Landsplandirektiv: Den 12. juni 1981 udstedte miljemini-
steren et landsplandirektiv i form af et cirkulere, der
omhandler udbygningen af Kebenhavns lufthavn, Kastrup,
samt bygge~ og anvendelsesregulerende bestemmelser for .
omrader, der er berert sf mil jemzssige gener fra lufthav-
nen. Direktivet omfatter selve lufthavnsomrddet samt om-
rader uden for dette, der har en stesjbelastning pé 65 dB
(DENL) og derover hidrerende fra lufthavnen. Fig. 2 viser
et udsnit af de sidstnevnte omrader. Om disse omré&der hed-
der det i landsplandirektivet bl.a.: "Uplanlagt byzone

mad kun udlegges til ikke stejfelsom bebyggelse og anven-
delse". . -

Som administrationsgrundlag for landsplandirektivet

har Yarnby Kommune udarpbejdet lokalplan 50, Stejzonen
omkring Kastrup lufthavn, hvori der udover fastlezggelse
af de bygge- og anvendelsesregulerende bestemmeler i om-

felsom bebyggelse.
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Forhold til den kommunale planlagning

Kaommuneplan '
I Tarnby Kommunes "Kommuneplan 1982-1992" omfattes lokal-
planomrddet af enkeltomrdde 6.F4 {(hidtil udlaght til fri-

tidsformdl og dele af enkeltomréde 7.D1 (hidtil udlagt
til offentlige formdl). ' :

Da der er snsker om at anvende omradet til en administra-
tions- og datavirksomhed, har kommunalbestyrelsen udarbej-
det et forslag til kommuneplantilleg nr. 2, der udlegger
omradet til erhvervsform@l. I tillegget fastsettes felgen-
de rammebestemmelser for omrdde 6.E2 Hjallerup Alle (tid-
ligere 6.F4 samt del af 7.DP1): :

1. Omrddets anverdelse fastlsgges til erhvervsformal sa-
som kontor, service-, administrations- og datavirksom-
" hed, eller virksomheder, som efter kommunalbestyrel-
sens sken naturligt kan indpasses i omradet.

2. Ny bebyggelse opferes som kontor-, service, administra-
tions- og databygninger. :

3. Bebyggelsesprocenten for omrédet under eet ma ikke bver-
stige 50. '

4, I forbindelse med bébyggelsen skal der tilvejebringes
et opholdsareal svarende til 10% af etagearealet.

Herudover skal lokalplanen for ovennzvnte omrdde respek-
tere de generelle rammer for lokalplanlegning.

Miljeministeriets cirkulere af 12. juni 1981 om udbygning
af Kebenhavns lufthavn, Kastrup samt bygge- ©g anvendel-
sesTegulerende bestemmelser for omrader, der er berert af .
miljemessige gener fra lufthavnen, skal felges i omradet
ved opferelse af funktionarboliger o.lign.
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pPa fig. 3 og 4 eg vist hidtidig ag fremtidig hovedstruktur
for omraderne omkring Hjallerup Alle. '

Endvidere tilbageferes et byzoneareal syd for den forlagte
Ugandavej til landzone ifelge kommuneplantilleg nr. 2.
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Lokalplan 50

.Lukalplanomrédet er omfattet af lokalplan 50 “Sﬁzjzonen
omkring Kastrup Lufthavn”.

Bestemmelserne i lokalplan 50 opheves og erstattes af
bestemmelserne i nsrverende lokalplan for lokalplanomrédet.

Uarmeplanlegnlng

Omrédet er omfattet af en delplan for varmeforsyning af
" byzonearealerne syd for motorvejen i Térnby Kommune,
som energiministeren har godkendt den 7. marts 1984, og

gsom fastlegger retningslinier for omré&dets forsyning med
naturgss.

Byggelinier

Den tinglyste byggellnle, vejudvidelseslinie langs Eng-
landsvej opretholdes.

Lokalplanens indhold

Lakalplanen fastsstter bestemmelser for apfarelse af en
data- og admlnlstratlnnsvlrkscmhed.

Arealet er ca. 6,6 ha sturt. Med den tilladte bebyggelses-
procent 50 kan der opferes ca. 33.000 etagemeter. Bebyggel-
sen forventes overvejende opfort i3 2 etager, idet dog lokal
planen tillader op til 30% af det bebygyede areal opfart
i 3. etager. '

Lokalplanen foreskriver, at der skal tilvejebringes et
cpholdsareal til ansatte m.v. pa 10% af etagearealet, og
der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m?® etageareal.

Langs arealets afgrensning etableres et 10 m bredt beplant-
ningshalte. '

Den eksisterende vej imellem den hidtidige Ugandave]
og Hiallerup Alle vil blive nedlagt, og der etableres
en ny vejforbindelse i lokalplanomradets vestlige af~
gre&nsning. Arealet kan kun vejbetienes fra denne

vej og fra den forlagte Ugandave]j.

Et landzoneareal mellem den hldtldlge Ugandave] og den
nye forlagning af Ugandavej overferes til byzone.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er amfattet
af planen ifslge kommuneplanlevens § 31 kun udstykkss,
bebygges eller ievrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.
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Den gksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
-fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke

i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
~indeholdt i planen.

Under iagttagelse af reglerne om naboorientering

i henhold til kommuneplanlovens § 47 stk. 5, 6 cqg |

7 kan kammunalbestyrelsen meddele dispensation fra
iockalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen og ikke omfatter
bestemmelser vedrerende stejforhold.

‘Mere vEsehtlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Lokalblanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen mi& de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gelder efter kommuneplanlovens § 22

et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og an-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lavlige anvendelse
af ejendomme kan forts=ztte som hidtil.

Nar fristen for fremsasttelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlebet, kan kommunalbestyrelsen give tilla-

delse il udnytielse af en Bjendom 1 overenssienmelss
med forslaget.

En forudsetning herfor er, at der ikke i de enkelte
tilfelde er tale om et sterre byggearbejde, der isole-
ret bedemt krever tilvejebringelse af en lokalplan,

0g at den godkendte kommuneplans bestemmelser overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gmlder fra datoen

for forslagets offentliggerelse, og indtil foerslaget

er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen og offent-
ligt bekendtqjort, dog hejst 1 &r efter forslagets
offentliggarelse. ; '
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LOKALPLAN

TARNBY KOMMUNE

Lokalplan 57

Erhvervsomrade ved Hjallerup Alle

I henhold til lov om kommuneplanlzgning (lov nr. 287 af
26. juni 1975 med senere endringer) fastsattes Fglgende
bestemmelser for det 1 § 2 navnte omréade.

Lokalplanens formal

§ 1.
1.1

Lokalplanen har til formal:

- at &bne mulighed for opfarelse af erhvervsbe-

. byggelse (kontor-, service-, admlnlstratlons—
og datavirksomhed},

- at sikre, at omrAdet disponeres under hensynta-
gen til den omliggende bebyggelse og den plan-
lagte udbygning af Temmerup Haveby.

Lokalplanomréddets afgrensning og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbllag A

og omfatter felgende matr.nr.: 1 c, 1 b samt
dele afF 3 ez, 3 X, > o, 69 b og B4 alle af Tom-
merup by, Tarnby, samt alle parceller, der

efter den 1/8 1986 udstykkes fra de navnte ejenﬂ
domme .

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekeﬁdtgzrelse

af den vedtagne lokalplan overferes det p&d kort-
bllag A viste emrade fra landzone til byzone.

Lokélplanomrédets anvendelse

ODmradet méd kun anvendes til erhvervsformal. Der

mad kun opferes eller indrettes bebyggelse til el-
ier udferes erhverv som fslgende: Kontor-, service-
administrations~- og datavirksomhed.

Der m& inden for omréddet kun udeves virksomhed, som
ikke eller kun i ubetydelig grad medferer gener 1

form af stej, luftforurening eller lugt.

Udstykning

Yderligere udstykning m& ikke finde sted.



Vej- og stiforhold

§ 5.

Der kan etableres ind- og udkersler til lokal-

planomrédet fra Ugandavej, i en afstand af
mindst 200 m fra Englandsvej, og fra vejen
der afgrenser omradet mod vest. -

Laﬁgé omradets granser palmgges en byggelinie
i en afstand af 40 m fra vejmidte, sdledes
som vist p& kortbilag A.

Arealet mellem byggelinie og uerkel ma ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 1 parkeringsplads for hver 58 m® etageareal,
og der skal til enhver tid pa selve eJendommen VETEe

fuld deknlng af eget parkeringsbehov.

Tekniske anleg

El-ledninger, herunder til veji- og stibelysning
mad ikke fremfsres som luftledninger, men m& alene
udferes som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for om-
radet som helhed.

Bebyggelse m& kun opfﬁres i ouerehsstemmelse med
en af kommunalbestyrelsen godkendt bebyggelsesplan,
der ogsa skal Fastlzgge evt. udbygningsetaper.

Bebyggelse mé& kun opferes inden for det p& kort—
bilag A viste byggefelt.

Bygninger ma ikke opfores med mere end 2 etager
(jf. dog stk. 7.6).

Intet punkt af en bygnings yderveg.eller tagflade
méd vere havet mere end 9,5 m over fardigt terren,
bortset fra skorstene m.v. (jf. dog stk. 7.7).

‘Med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse kan

bygninger svarende til maksimalt 30% af det sam-
lede bebyggede areal opferes i 3 etager.

For bebyggelse opfert i 3 etager efter stk. 7.6
gelder, at intet punkt af em bygnings ydervag
eller tagflade ma vare hazvet mere end 13,5 m over
ferdigt terran, bortset fra skorstene m.v.

Der skal indrettes udenders cpholdsarealer for

virksomhedens ansatte. Opholdsarealernes storrelse
skal svare til mindst 10% af etagearealet.



Bebyggelsens ydre fremtraden

Enhver form for skiltning, reklamering, udvendig
belysning og lignende m& kun finde sted med kom-
munalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt til-
falde.

Ydervegge ma ikke uden kommunalbastyrelsens sarlige
tilladelse opferes i andre materialer end teglsten.
fFacadeudfyldninger, karnapper og lignende bygnings-
fremspring samt mindre udhusbygninger kan dog udfe-
res i andre materialer.

Til udvendige bygningssider og tagflader md isvrigt

ikke anvendes materialer og farver, som efter kom-
munalbestyrelsens sken virker skammende.

Ubebyggede aresler

9.1

§ 1D.

Ubebyggedes arealer, der ikke benyttes til veje,.
stier, parkering eller oplagsplads, skal anl®gges
og vedligeholdes som grent omréde.

Langs fardselsarealerne skal belysning udferes som
parkbelysning.

Anlag af ferdsels—, parkerings~ og opholdsarealer
md kun ske p& grundlag af en af kommunalbestyrel-
sen godkendt samleit plan for belegnlng, belysning,
beplantning, hegnlng m.v.

Terrenregulering wd kun foretages pd grundlag af
en af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

Det med priksignatur pd vedhaftede kortbilag viste

" areal udlzgges som beplantningsbelte.

Udenders oplagring, herunder opstilling af contai-
nere, ma kun finde sted med knmmunalbestyrelsens

~sarlige tilladelses.

Forudsatninqer for ibrugtagen-af ny bebyggelse

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fer der er
etableret felles opholdsarealer, parkeringsarea-
ler og beplantningsbelte i overensstemmelse med
stk. 7.8 (opholdsarealer), stk. 5.3 (parkering)’
ag stk. 9.5 (beplantningsbzlte).

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fer bebyggelseh
er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag
gfter kommunalbestyrelsens anvisning. '



§ 11. Grunde jer forening

S11.1 P45 kommunalbestyrelsens forlangende skal

ejerne indtrede i en grundejerforening.

s8ledes vedtaget af Tarnby Kommunalbestyrelse
den 26/8 1986.

13,

Henrik Zimino : Frank Nielsen

I henheld til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstaende lokalplan endellgt.

nby Kommunalbestyrelse den 27/1 }987.

MCM%%}

Tork. Feldvoss Frank Nielsen
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